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I SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmiirk ning planeeritava ala

kruntide omanikud planeeringu algatamisel

Kiesoleva detailplaneeringu ala holmab Ulenurme vallas Ossu kiilas ca 11 ha suuruse maa-
ala, mis koosneb jargmistest maaiiksustest:
1) Ringtee 57 (94901:005:1743), suurusega 60 738 m?, sihtotstarbega
maatulundusmaa, omanikuks on AS Vallikraavi Kinnisvara;
2) 2 Tallinn - Tartu - V&ru - Luhamaa tee T35 (94901:005:1744), suurusega
2724 m?, sihtotstarbega transpordimaa, omanikuks on Eesti Vabariik;
3) 2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa tee T33 (94901:005:1711), suurusega
3508 m?, sihtotstarbega transpordimaa, omanikuks on Eesti Vabariik;
4) 2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa tee T34 (94901:005:1727), suurusega
989 m?, sihtotstarbega transpordimaa, omanikuks on Eesti Vabariik

Ossu kiilas asuva Ringtee 57 (94901:005:1743) maaiiksuse ja lihiala detailplaneering algatati
Ulenurme Vallavalitsuse korraldusega 16. aprill 2015 nr 97: Ossu kiilas asuva Ringtee 57
maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning léhteseisukohtade kinnitamine.
Detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud:
e OU GPK Partnerid (litsents nr 560 MA) poolt 2015. aasta jaanuaris koostatud
geodeetiline digitaalne alusplaan tidpsusastmega 1:500, t66 nr G-004-15.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi dokumente:

e Ulenurme vallavalitsuse 16. aprill 2015 korralduse nr 97 lisa 1 Ossu kiilas asuva
Ringtee 57 (94901:005:1743) maaiiksuse ning l#hiala detailplaneeringu
ldhtetingimused.

e  Tartu maakonnaplaneering;

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,, Tartu linna ldhialade ja linna vahelised

e territoriaalsed seosed;

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

e Ulenurme valla iildplaneering (kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 10. veebruari
2009. a. otsusega nr 01 ja 07.12.2010 Ulenurme Vallavolikogu otsusega nr 39)

e Ulenurme valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine;

e Ulenurme valla ehitusmasrus;

e Ulenurme Vallavalitsuse 04. mirtsi 2009. a méadrus nr 10 kinnitatud juhend
"Detailplaneeringu  koostamise ning vormistamise nduete, detailplaneeringu
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koostamise  algatamise ettepaneku  vormi, ldhteseisukohtade vormi  ning
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise diguse {ileandmise lepingu
vormi kinnitamine™;
e Ulenurme valla tihisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukava 2006-2015;
e Planeeringute leppemirgid (Keskkonnaministeerium, 2002 a.).
e Arvestamisele kuuluvad kehtestatud detailplaneeringud ja muud dokumendid asuvad
vallavalitsuse arhiivis.
Detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistule ehitustingimuste médramine &ri  ja/voi
tootmishoonete projekteerimiseks, maa sihtotstarbe muutmine ning lahenduse andmine
juurdepéisuteede ja tehnovorkudega varustamisele.

Ulenurme valla iildplaneeringu kohaselt on planeeringuala méératud perspektiivseks drimaaks
ja tootmismaaks. Kiesolev detailplaneering on kooskdlas Ulenurme valla iildplaneeringuga.

2. Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Ulenurme vallas Ossu kiilas ja piirneb Tartu linnaga.
Planeeritav ala on enamjaolt heinamaana kasutatav maatulundusmaa. Planeeringualal ei ole
hooneid, puudub kdrghaljastus. Maaiiksus Ringtee 57 kiilgneb Tallinn-Tartu-Vo6ru-Luhamaa
pShimaantee maaeraldustega 2 Tallinn - Tartu - Voru - Luhamaa tee T35 (94901:005:1744),
suurusega 2724 m?. Planeeringuala maapind on suhteliselt tasase reljeefiga.

Ringtee 57 kinnistule on kagust olemasolev juurdepdds Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
pdhimaanteelt.

3. Planeeringuala liihipiirkonna funktsionaalsed ja linnachituslikud
seosed

Ulenurme {ildplaneeringu jdrgi on Ringtee 57 sihtotstarbeks ette ndhtud 4ri- ja tootmismaa,
teeddrsetele maaeraldustele on ette ndhtud rajada tulevikus pdhimaanteega paralleelne
kogujatee.

Planeeritav ala piireb pohjast olemasolevate kahe elamuga Ringtee tn 55¢ (kat nr
94901:005:0831, sihtotstarve elamumaa) ja Ringtee tn 55 (kat nr 94901:005:1710, sihtotstarve
maatulundusmaa) ning hoonestamata elamumaakrundiga Vija (kat nr 94901:005:0832).
Uldplaneeringu jérgi on Ringtee 57 pdhjapool asuvad maaiiksused ette néhtud 4ri- ja
tootmismaaks.

Idast piirneb Ringtee 57 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pdhimaantee nr 2 maaeraldustega, (kat
nr 94901:005:1744 ja 94901:005:1711), mille sihtotstarve on transpordimaa. Planeeritav ala
kiilgneb riigimaanteega nr 2 Tallinn-Tartu-V&ru-Luhamaa km 182,95-183,15.




Ldunas asub Kulli maatiksus (kat nr 94901:001:0171) maatulundusmaa sihtotstarbega. Antud
alal kehtib Kulli kinnistu idaosa detailplaneering, mille eesmiérgiks on kinnistu sihtotstarbe
muutmine, dri ja tootmishoonete sihtotstarvetega kruntide moodustamine ja ehitusiguse
méédramine ning tehnovérkude varustatuse pShimdtteline médramine. Planeering kehtestati
Ulenurme Vallavolikogu otsusega 23.jaanuar 2007.a. nr 03.

Planceritavast alast ldénde jadb Miindeli maaiiksus (kat nr 94901:005:1605), maatulundusmaa
sihtotstarbega. Antud alal kehtib Ossu kiilas Miindeli kinnistu detailplaneering, mis kehtestati
Ulenurme Vallavolikogu otsusega 08. veebruar 2011 nr 8. Detailplaneeringu eesmiirk on
Miindeli kinnistu ldunapoolsest osast 0,3 ha suuruse maa-ala viljakruntimine ja sellele
ehitusdiguse médramine pereelamu ja abihoone ehitamiseks ning juurdepéisu, tehnovérkude
ja haljastuse lahendamine. Ulenurme iildplaneeringu jirgi on maaiiksus maanteepoolses kiiljes
osaliselt méddratud tootmis- ja drimaaks ning ldines elamumaaks.

Mdlemal pool Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pdhimaanteed asuvad &rihooned — idakiiljel
Neste bensiinijaam, klaasimiiligicttevote Saint-Gobain, autoteenindusettevdtted, ladznekiiljel
Volvo teenindus ja miiiik, automiiiijad ja -hooldajad Silber Auto AS, Mariine Auto AS, Feb
sanitaartehnika pood, Baltyre Eesti AS.

Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa pShimaantee on 2014. aastal rekonstrueeritud ja ehitatud on
mdlemal pool sdidusuunas kaks sdidurada. Planeeringualast 16unas u 600 m kaugusel asub
Viljandi ringtee ja u 700 m kaugusel pohjas Ilmatsalu ringtee. Planeeringualal on peale- ja
mahasdidud parempddrdelised. Vasakpdorded pole lubatud ega ka vdimalikud maanteel asuva
eralduspiirde t&ttu.

Ténu Tartu linna ldhedusele ja heale transpordiithendusele on piirkond kiiresti arenev ning
véga atraktiivne ettevdtetele.

4. Planeeritud ala kruntideks jaotamine, kruntide ehitusdigus

Planeeritavale alale on kavandatud 8 &ri- ja tootmismaa krunti (pos 1-8), 7 transpordimaa
krunti, millest 3 on juurdepddsutee rajamiseks (pos 9-11), 1 kogujatee jaoks (pos 12) ja 1
maanteedirse kergliiklustee jaoks (pos 13) ning iiks tootmismaa krunt alajaama rajamiseks
(pos 14). Juurdepéisutee krundid Pos 10 ja 11 on krunditud eraldi, kuna kruntide Pos 5 ja 6
ning Pos 7 ja 8 liitmise korral nende juurdepdisude vajadus puuduks (juurdepiis oleks
tagatud krundilt Pos 9) ja ka need krundid saaks liita nendega piirneva ri- ja tootmismaa
krundiga. Planeeritavate kruntide moodustamine ja kruntide ehitusdigus on kajastatud
joonisel 6.

Planeeritud chitise kasutamise otstarve vastavalt Majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi méirusele 01.01.2013 _Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu™ on:




Pos 1...8:
e 12200 Biiroohooned
e 12300 Kaubandus- ja teenindushooned
Mirkus: Lahtuvalt Ulenurme iildplaneeringust on tootmis-ja #rimaale ehitamisel
jargnev piirang: suurema kui 5000 m?2-se chitusaluse pinnaga kaubanduskeskuse
chitamine on lubatud vaid pdhijoonisel esitatud kaubanduskeskuse alale.
Planceringulahendus on kooskdlas antud piiranguga.
e 12500 T6ostus- ja laohooned
Pos9...13;
o 21100 Teed
e 21120 Ténavad
| Pos 14:
e 22240 Elektrijaotusvorgud ja sideliinid

Miira tekitavate kasutusotstarvete kavandamine on keelatud. Elamute poole jdavate
planeeritud hoonete kasutusotstarve tuleb kooskdlastada vallavalitsusega.

Planeeritud hoonete kdrgus on Miindeli kinnistuga piirnevatel kruntidel kavandatud madalam,
kuni 12 meetrit.

Detailplaneeringu pdhijoonisel on tihistatud hoonestusala (planeeritavat hoonet v3ib ehitada
ainult joonisel niidatud hoonestusalasse). Hoone tépne asukoht hoonestusalal tépsustatakse
projekteerimise  kdigus. Hoonestusala médramise]l on arvestatud detailplaneeringu
ldhteiilesandega — minimaalselt 4 meetrit naaberkinnistu piirist ja pShimaantee kaitsevoondiga
(50 m maantee dirmise sdiduraja vélimisest servast) ning iildplaneeringus sétestatud ndudest
tagada olemasoleva clamu ja #ri- ning tootmishoonete vahel 50 m puhverala. Mindeli
kinnistu poolsed hoonestusalad on planeeritud 20 meetri kaugusele krundi piirist. Kavandatav
hoonestusala on seotud krundi piiridega (vt p&hijoonis). Krunte ja hoonestusalasid vdib
omavahel liita. Kruntide liitmise korral vdib moodustunud krundi tdisehituse protsent olla
kuni 50%. Hoonestusalade paiknemine kruntide liitmise puhul on kajastatud kruntide liitmise
skeemil (joonis 7). Viljapoole hoonestusala on hoonete ja rajatiste piistitamine keelatud.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole piirkonnas selgelt vélja kujunenud. Kruntidel Pos 1, 2 ja 4
peab pdhihoone paiknema hoonestusala maanteepoolses osas ja pohihoone fassaad peab
olema paralleelne maanteega (maantee pdordekohal vdib olla ka kerge nurga all sarnaselt
teiselpool maanteed paiknevale hoonestusele Ringtee tn 64 kinnistul).

5. Tiinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluslahenduse koostamisel on aluseks vOetud Maantecameti kiri 24.03.15 nr 15-2/15-
00028/176 Lihteseisukohtade viljastamine Ringtee tn 57 detailplaneeringu koostamiseks.




Liikluslahenduse on vilja tootanud liiklusspetsialist Liikluslahendus OU-st (vt lisa Ulenurme
vald, Ossu kiila Ringtee 57 maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu liiklusanaliiis).

Juurdepéds planeeringualale lahendatakse Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa pdhiteelt kinnistut
Ringtee 53 teenindava ,,Volvo* olemasoleva ristmiku kaudu parempoodrdega sisse- ja
mahasdiduga. Liikumiseks planeeringualale Ringtee 57 on planeeritud rajada pdhimaanteega
paralleelne kogujatee.

Juurdepédédsud kruntidele on ette ndhtud planeeritud juurdepddsuteelt. Planeeritud
juurdepédsutee teenindab peamiselt viit tagumist krunti pos 3 ja 5-8 ning on seetdttu madala
liikluskoormusega. Teemaa laius on 9 m (sarnaselt Kulli detailplaneeringu juurpédésuteega),
millest sdidutee on 6 m. Lisaks on planeeritud tee ja kruntide vahele 1- ja 2-meetrised
haljastatud eraldusribad, mis on moeldud planeeritavate tehnovdrkude trassikoridorideks.
Soidukiirus juurepddsuteel on piiratud 30 km/h. Kdnniteed ei ole planeeritud viikese
liiklussageduse (40 autot/tipptunnis, vt Lisa Liiklusanaliiiis) tottu ja p&hjusel, et tegu on
juurdepéddsutee, mitte linnatdnavaga. Soidutee laius tagab teel ohutu samaaegse liitkumise nii
veo- ja soiduautodele kui ka jalgratturitele. Planeeritud juurdepéésutee on ette ndhtud maéérata
avalikku kasutusse.

Olemasolev kergliiklustee pohimaantee déres séilitatakse ning juurde kavandatakse kdiguteed
planeeritavatele kruntidele. Maanteeéddrse kergliiklustee jaoks on moodustatud eraldi krunt
Pos 13 (moodustatakse 2 Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa tee T35 kinnistu osast ja 2 Tallinn
- Tartu - Voru - Luhamaa tee T33 kinnistu osast).

Planeeringuala idakiiljele paralleelselt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pdhimaanteega on
planeeritud kogujatee (vt lisa 7, kogujatee ristprofiil). Selle tarbeks on moodustatud eraldi
krunt Pos 12 (moodustatakse osaliselt kinnistute 2 Tallinn - Tartu - V&ru - Luhamaa tee T35,
2 Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa tee T33, Ringtee 57 ja Ringtee 55 osadest). Planeeritud
kogujatee on ette ndhtud anda parast valmimist valla omandisse.

Planeeringuala 16unakiiljele jaévale Kulli kinnistule (94901:001:0171) on Tallinn-Tartu-Vdéru-
Luhamaa pShimaanteelt olemasolev juurdepdds. Antud planeeringuga see juurdepidds siilib
kuniks Kulli kinnistule kehtestatud detailplaneeringut hakatakse realiseerima ning sel juhul on
voimalik jdtkata kogujatee viljachitamist, mille kaudu saavad juurdepédédsu ka Kulli kinnistu
planeeringuga ette ndhtud krundid. Perspektiivne kogujatee jatk kuni Kulli kinnistuni on
nédidatud joonisel 4. Antud planeeringuga on ette ndhtud kogujatee vilja ehitada kuni krundi
Pos 4 juurdepédsuni, mille asukoht tépsustub edasisel projekteerimisel.

Parkimine on ette nihtud krundisiseselt ja parkimiskohtade reaalne vajadus ja paiknemine
tdpsustuvad edasisel projekteerimisel. Riigimaantee &dires on parkimine keelatud. Vdhim
parkimiskohtade arv &ri- ja tootmismaa krundil vastavalt maksimaalsele lubatud brutopinnale




on arvutatud vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 “Linnatidnavad”: ddrelinn, uus viikese
kiilastajate arvuga asutus (vt tabel 1).

Tabel 1. Parkimisarvutus

Krundi aadress Ehitise liik Parkimisnorm Normeeritud vahim Planeeritud kohti*
ddrelinnas | parkimiskohtade arv krundil
Pos 1 Toostusettevate ja ladu 1/150 7077/150=47 50
Pos 2 Toostusettevote ja ladu 1/150 7362/150=49 52
Pos 3 Toostusettevote ja ladu 17150 8079/150=54 58
Pos 4 Toostusettevote ja ladu 1/150 30903/ 150 = 206 206
Pos 5 Tobstusettevote ja ladu 1/150 7686/ 150 =51 52
Pos 6 Toostusettevdte ja ladu | 1/150 7554/150 = 50 52
| Pos 7 Toostusettevte ja ladu“ ]f150 7911/150 = 53 : 55.
“Pos 8 Toostusettevdte ja ladu | 1/150 9036/150 = 60 T
" KOKKU: 50 [kokKU: [ 590

*Planeeritud kohtade arv drikruntidel tdpsustub projekteerimise kdigus vastavalt
projekteeritud hoonete brutopinnale.

Vastavalt planeeritud hoonete kasutusotstarbele ei ole kdik planeeritud parkimiskohad
aktiivse kiibega st on mdeldud nt miitidavate traktorite, autode parkimiseks ega tekita pidevat
liiklust.

Loetletud planeeringulahendused on néidatud planeeringu péhijoonisel.

6. Haljastuse ja heakorra pohimatted

Planeeritud #ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid peavad olema minimaalselt 15 %
ulatuses haljastatud ja 10% krundi pindalast peab moodustama korghaljastus. Hoonetest
teedest ja parklatest vabad pinnad tuleb haljastada. Planeeringuga on kavandatud
korghaljastuslik (soovitavalt ligi 10 meetri kdrguseks kasvav) igihaljas hekk Ringtee 57 ja
Miindeli kinnistute vahelise piiri d4rde eesmérgiga varjata visuaalselt planeeritavat hoonestust
Miindeli kinnistu poolt vaadatuna.

Hoonestaja kohustub planeerima krundi maapinna vastavalt projekteeritavale tdnavale.
Planeeritav maapind krundil ei tohi iiletada antud krundiga piirnevat projekteeritud ténava
korgust rohkem kui 35 cm. Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada
sademevete #ravool krundile planeeritud immutusalale. Naaberkruntidele sademevee
juhtimine on keelatud.




Haljastuse hooldus ja heakorrastus jadb krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

7. Ehitistevahelised kujad

Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015. a
miirusele nr 54 _Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®. Hoonete lubatud minimaalne
tuleptisivusklass kuni 2-korruselise hoone puhul on TP2, kdrgema hoone puhul TPI.
Tulepiisivusklass médratakse projekteerimise kdigus. Hoonetevaheline kuja peab takistama
tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

8. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

Kiesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pdhiméttelised lahendused, mida
tuleb tdpsustada vastavate projektidega. Planeeringualal olemasolevad tehnovorgud
puuduvad.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel 5.

8.1. Veevarustus, sh tuletdrje veevarustus

Vastavalt AS Tartu Veevirk 16.06.2015 tehnilistele tingimustele nr INF/531 on planeeritava
ala veega varustamine kavandatud Ringtee 61 kinnistul asuva torustiku pikendamisega
planeeringualani ning selle ringistamisega teisel pool pShimaanteed asuva Arhitekti voi
Kannikese tn De 110 veetoruga. Ringtee dirde kavandatavast veemagistraalist on ette néhtud

veetorustik planeeringuala juurdepéisutee alale ning sealt veelithendus igale moodustatavale
krundile.

Tuletdrje  veevarustuse tagamiseks on  kavandatud planeeritud  veetorustikule
tuletdrjehtidrandid  teenindusraadiustega 100 meetrit (teenindusraadiused tahistatud
tehnovdrkude joonisel). Ette ndhtud on tagada ehitiste viliskustutusvee normvooluhulk 20 1/s.

8.2. Olmeveekanalisatsioon

Reovee eesvooluks on planeeritud teisel pool pohimaanteed asuv Kannikese tn
kanalisatsioonitorustik De 315. Planeeringuala reoveed on ette ndhtud juhtida planeeritud
juurdepédsutee alale kavandatud isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku, sealt planeeritud
pumpla kaudu survetorustikuga Kannikese tn isevoolse torustikuni. Survetoru on kavandatud
samasse koridori Arhitekti-Kannikese tdnava veevdrguga ringistatava veetoruga.




8.3. Sademeveekanalisatsioon

Sademevesi on kavandatud koguda ja immutada lokaalselt oma kruntide siseselt. Vastavalt
chitusgeoloogilise eeluuringu aruandele (OU Rakendusgeoloogia t&6 nr 15-071) on
pinnasevee tase piirkonnas sBltuv otseselt sademete hulgast. Piisivam veetase jddb
liivakivisse, ca 10 m siigavusele maapinnast. Tehnovorkude joonisel on tdhistatud alad, kuhu
oleks voimalik rajada sajuvee kogumis/ immutamis/ aurustamistiigid (kraavid). Igal krundil
oleks oma tiik/ kraav, kuhu krundi vertikaalplaneerimisega sajuveed juhitakse. Hoonete
katustelt juhitakse sademevesi kogumistiikidesse torustikuga, platsidelt aga rennidega 1dbi
liiva-6li piitidurite — igal krundil oma.

8.3. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU 18.05.2015 tehnilistele tingimustele nr 229475 on
detailplaneeringuga kavandatud krunt Pos 14 uuele planeeritavale komplektalajaamale. Uue
planeeritava 15/0,4 kV komplektalajaama elektritoide on kavandatud maakaabliga Miindeli
kinnistul (94901:005:1605) asuvast 15 kV ohuliini mastist nr. 15. Objektide
elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilbid-kaablikapid.
Jaotuskilpide ja liitumiskilpide elektrivarustus on ette nidhtud 0,4kV maakaablitega
planeeritavast komplektalajaamast. Rajatavast alajaamast on perspektiivselt vOimalik
kavandada toide ka Miindeli kinnistule. Piki planeeritavat teed planeeritud alajaamast kuni
maanteeni on planeeritud ka perspektiivse korgepingekaabli trassikoridor. Planeeritavatele
elektriliinidele on ette ndhtud servituudialad.

8.4. Viilisvalgustus

Planeeringualale kavandatakse planeeritud kogujatee #drde ning juurdepddsutee &irde
tinavavalgustuspostid. Vilisvalgustuse toide on kavandatud uuest alajaamast.

8.5. Sidevarustus

Vastavalt AS Eesti Telekom 08.07.2011 telekommunikatsioonialastele tehnilistele
tingimustele nr 24245230 on planeeritud alates Ringtee tn 63 kinnistul paiknevast sidekaevust
nr 4282 olemasolevas ja ehitatavas sidekanalis optiline 12-kiuline kaabel planeeringualani,
kuhu on ette nihtud jitkukaev koos splitteriga ja sealt edasi 4-kiulised optilised kaablid
kaitsetorus planeeritavate hooneni/kinnistuteni vajalike kaablireservidega. Sidekanalisatsiooni
ndutav siigavus pinnases 0,7m, teekatete all 1m.
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8.6. Gaasivarustus

Vastavalt Raadimdisa Gaas OU tehnilistele tingimustele 26.08.2015 on perspektiivne
vOimalus gaasitoruga liitumiseks Viljandi mnt 67, Tartu mdddusdlme punktist.

8.7. Kaugkiite

Vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistele tingimustele 26.05.2015 nr 80/15 on
planeeritava soojustorustiku iihenduskohaks soojuskamber 07-T-22 asukohaga Nisu ténaval.
Algusega iihenduskohast on planeeritud soojustorustik kuni planeeritavate kinnistuteni.
Soojustorustik planeeritakse rdohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, ldhtudes EVS 843
“Linnatidnavad” nduded tehnovdrkude kujade ja kaitsetsoonide kohta. Lisaks on maantee
ddrde planeeritud perspektiivne kaugkiittetorustik kogu planeeringuala ulatuses. Lisaks
kaugkiittele on planeeritud ka perspektiivne kaugjahutustorustik.

8.7. Tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovdrkude planeeritud asukohad on ndidatud tehnovdrkude planeeringu joonisel (vt joonis
5). Tehnovorkude rajamise vajaduse ligikaudsed pikkused tabelis on antud liitumispunktist.

Tabel 2. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork ILigikaudne pikkus meetrites
Veetoru 850

[sevoolne reoveekanalisatsiooni toru 237

Survekanalisatsiooni toru 517

Sidekaabel 847

Madalpingekaabel (sh tinavavalgustusekaabel) 763

Korgepingekaabel 257

Alajaam 1tk

Gaasitorustik 1006

Kaugkiittetorustik FL7

9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Hoonete vilisviimistlusmaterjalidena tohib kasutada puitlaudist, telliskivi, krohvitud pinda,
klaasi, metalli, plekki, plastmassi jt kvaliteetseid esinduslikke materjale ja/vdi eelnimetatud
materjalide omavahelisi kombinatsioone. Lubamatu on palk vélisviimistlusmaterjalina.
Lubatud ei ole kasutada vélisviimistluse juures imiteerivaid ega matkivaid materjale.
Vilisviimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed, kestavad ja  atraktiivsed.
Katusekattematerjalina kasutada plekk-, kivi- v&i rullmaterjali. Planeeritud hooned peavad
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olema igast kiiljest védrikad ja esinduslikud. Hoone arhitektuur peab olema kdrgetasemeline
ja kaasaegne ning moodustama kédesoleval planeeringualal tihtse terviku. Hoonete katusekalle
on ri- ja tootmishoonetel 0-20 kraadi.

Hoonete suurim lubatud kdrgus on kruntidel Pos 1-4 kuni 14 m, kruntidel Pos 5-8 kuni 12 m,
korruselisus kuni kolm korrust. Lubatud hoonete arv krundil on kuni neli hoonet. Kruntide
Pos 5-8 hoonestus tuleb projekteerida astmelisena Miindeli kinnistu poole langevana selliselt,
et Miindeli kinnistu poolne hooneosa oleks vihemalt 5 meetri ulatuses (laiuses) maksimaalselt
10 m kdrgune.

Piirded kruntide piiridel on soovituslikud, lubatud on puitlipp-, metall-, vdi vorkaiad, samuti
hekk. Ringtee tn poolsel ja planeeritud juurdepédsutee poolsel krundipiiril on lubatud vaid
labipaistvad piirded ja keelatud on kasutada piirde vundamendina betoonvédd. Piirde lubatud
korgus on kuni 1,6 m. Kruntide Pos 5-8 Miindeli kinnistu poolsele piirile on kohustuslik
rajada 1,8 m kdrgune plankaed.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole méératud. Kruntidel Pos 1, 2 ja 4 peab pdhihoone paiknema
hoonestusala maanteepoolses osas ja pdhihoone fassaad peab olema paralleelne maanteega
(maantee p&drdekohal vdib olla ka kerge nurga all sarnaselt teiselpool maanteed paiknevale
hoonestusele Ringtee tn 64 kinnistul).

10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning

vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja libi

LI LY

viia keskkonnamdéju hindamine véi riskianaliiiis

Planeeritud kruntidele tuleb kavandada normidekohased priigimahutid, kus peab olema
vdimaldatud eriliigiliste jadtmete kogumine. Jditmete draveoks tuleb sdlmida leping vastavat
digust omava firmaga.

Planeeringualalt #rajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2005. a
maédrusega nr 269 kehtestatud nduetele. Parkimisalade sademevee puhastamiseks néhakse ette
oli-liivapiitidurid.

Planeeritav ala kiilgneb riigimaanteega nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa. Planeeritav
hoonestus kuulub sotsiaalministri 4. mértsi 2002 mé#ruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu-ja
puhkealal, elamutes ja tihiskasutusega hoonete sees ja nende hoonete vilisterritooriumil ning
miirataseme modtmise meetodid* jargi 111 kategooriasse, s.o teenindus- ja tootmisettevtted,
kus on lubatud liiklusmiira ekvivalentne helirdhutase paeval 60 ja 6sel 50. Médruse néudeid
tuleb tiita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide koostamisel. Maanteeamet ei

véta endale kohustusi normatiive iiletavate keskkonnaparameetrite osas. Miira- ja Ghusaastet
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leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab planeeringuga kavandatavate
kruntide ja sinna kavandatavate hoonete igakordsel omanikul.

Liiklusmiirast tingitud hoonesisest miira saab omanik vihendada hoone akende ja vilisseinte
miiratakistuse suurendamisega, kasutades ehitusmaterjalidena helikindlaid materjale jne.
Soovitav on kasutusele votta jargmised meetmed hoonesisese miira leevendamiseks:

* hoone akende ja vilisseinte miiratakistuse suurendamine helikindlate ehitus materjalide
kasutamisega jne;

* normmiirataseme tagamiseks hoonete konstruktsioonidena vajaduse korral akendele
kolmekordsete pakettklaaside paigaldamine jm; ,
* hoonesse kavandatavate ruumide paigutamine (puhkeruumide kavandamine kaugemale
maanteest jne.)

* Ohusaaste vdhendamiseks on vdimalik hoonetesse paigaldada Shupuhastusega sissepuhke-
véljatdmbe ventilatsioonististeemid.

11. Servituutide vajaduse midiramine

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks vastavalt tabelile 3.

Tabel 3 Servituudid ja kitsendused

Teeniv kinnisasi/isik

Valitsev Kkinnisasi/isik

Servituut

Reformimata riigimaa Arhitekti

tn ja Ringtee tinav TS58 vahel

IAS Tartu Veeviirk,
IAS Tartu
K eskkatlamaja, OU

Raadimdisa Gaas

'Veetorustiku ja
survekanalisatsioonitorustiku isiklik
kasutusdigus, soojustorustiku isiklik
kasutusdigus, gaasitorustiku isiklik

kasutusdigus

Miindeli kinnistu

(94901:005:1605)

Elektrilevi OU

K orgepingekaabli isiklik kasutusGigus

Kulli kinnistu (94901:001:0171),
Teeveere kinnistu
(94901:001:0169), Ringtee tn 61
(94901:005:1749)

AS Tartu Veevirk,
AS Eesti Telekom,
AS Tartu
Keskkatlamaja

'Veetorustiku isiklik kasutusdigus,
sidekaabli isiklik kasutusdigus,
perspektiivse soojustorustiku isiklik

kasutusodigus

Ringtee tn 63 (94901:005:0302)

IAS Eesti Telekom

Sidekaabli isiklik kasutusdigus

Ringtee tn 53 (94901:005:1726)

IAS Tartu
Keskkatlamaja

Perspektiivse soojustorustiku isiklik

kasutusdigus
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12. Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
- teede ja hoonetevaheline hea nédhtavus ja valgustatus;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepiisud;

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jérgnevaga:

- tdnavate valgustatus;

- valdusele sissepdédsu piiramine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid priigikastid, mérgid);
- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed, suunaviidad;

- tildkasutatavate alade korrashoid.

13. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Gigusaktidele. Planeeringu
realiseerimiseks on vaja vilja ehitada planeeritud juurdepddsutee ja planeeritud kogujatee
kuni planeeritud juurdepiiisuteeni. Kogujatee kuni planeeritud kruntidele juurdepéisuteeni
ning juurdepéisutee ehitab vilja piirkonna arendaja. Enne kogujateele ehitusloa andmist tuleb
kogujatee krundi moodustamiseks vajalikud maatiikid (osa kinnistutest 2 Tallinn - Tartu -
Voru - Luhamaa tee T35, 2 Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa tee T33, Ringtee 57 ja Ringtee
55) Ulenurme vallale tasuta iile anda ja nendest iiks krunt moodustada. Maakorraldustéddega
seotud kulud kannab piirkonna arendaja, AS Vallikraavi Kinnisvara. Arendusega seotud
liikkluslahendused tuleb rajada enne hoonetele ehitusloa véljastamist. Kdik arendusalaga
seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
kaitsevodndis, tuleb  kooskolastada  Maanteeametiga.  Projekteerimiseks taotleda
Maanteeametilt projekteerimise tehnilised nduded. Planeeritud krunt Pos 13 jdéb
Maanteeameti omandisse ja haldusesse. Krundile Pos 12 planeeritud kogujatee jaib peale
véljachitamist kohaliku omavalitsuse omandisse koos hooldamiskohustusega ja planeeritud
juurdepéidsutee antakse vastavalt arendaja ja kohaliku omavalitsuse kokkuleppele kohaliku
omavalitsuse omandisse, kuid hooldamiskohustus j4ib planeeritavate &ri- ja tootmiskruntide
igakordsetele omanikele. Perspektiivne kogujatee jitk ehitatakse vilja huvitatud isikute poolt
huvi ja vajaduse tekkimisel. Kulli kinnistule siilib olemasolev juurdepdds (mahasdit
maanteelt) niikaua, kuni tekib soov arendada maa-ala vastavalt Kulli Kkinnistu
detailplaneeringule. Kulli kinnistu arendamise eelduseks on kogujatee viljachitamine. Juhul

kui mingil pdhjusel peaks takerduma antud planeeringulahenduse elluviimine ning Kulli
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kinnistu soovib arendada, tuleb sdlmida l&bipdasuservituut Kulli kinnistu kasuks Ringtee 57
kinnistule osas, mis hdlmab planeeritud kogujateed.

Tehnovérkude rajamine toimub krundi igakordse omaniku ja tehnovorkude valdaja koostods.
Koost66 kdigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.
Tehnovorkude valdajatelt tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekte vdivad
koostada vastavat litsentsi omavad firmad v&i isikud. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt
krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate kokkulepetele.

Planeering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi igakordsete valdajate poolt.

Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt ldhtub kahju pdhjustav
tegevus.




